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TERMO DE REFERENCIA

ART. 74, V, LEI 14.133/21 - INEXIGIBILIDADE

1. DO OBJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratagcdo Direta, por Inexigibilidade de
Licitacdo para Locacdo de imével na zona urbana, a fim de abrigar a beneficiaria
Marli Vania da Cruz, cadastrada no cadastro unico se encontra em situacéo de
vulnerabilidade social e estd apta a participar do programa de aluguel social,
implementada no Municipio de Barra do Corda - MA, através da lei n® 978/2022.,
conforme tabela, condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

@) ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO
2.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais)
conforme custos unitarios descritos na tabela abaixo.

ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO

Item Descricao Und Qtd R$ Unit. R$ Total
1 - Locagédo de 01(um)imdvel, localizada da zona
urbana, Rua Antdnio Buritirana, n°® 233, Bairro més 6 R$ 250,00 R$ 1.500,00

1 Altamira, Barra do Corda — MA.
QUANTIDADES POR ORGAO PARTICIPANTE
Secretaria Municipal de Assisténcia Social | Quantidade: 6 | Valor Total R$ 1.500,00
Valor Total R$ 1.500,00

3. DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL
3.1. A escolha do imovel identificado acima, € justificavel pois contém os critérios
‘ basicos para acomodar a familia que se encontra em situagdo de vulnerabilidade
social e econdémica, fortalecendo assim o vinculo familiar e garantindo a seguranga
da familia beneficiada.
3.2. Soma-se a isso, o fato de a Administracdo ndo possuir imével vago e disponivel
que atenda ao objeto, comprovado através de declaracao de inexisténcia de imovel,
e verificagdo apos realizagdo de avaliagdo do imével, que o prego esta compativel
com os precos do mercado imobiliario do Municipio, fato este determinante para
escolha do mesmo, conforme ja detalhado no DFD.

4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO
41. Independentemente do procedimento que antecede a contratagdo, cabe a
Administragdao demonstrar a conformidade do preco ajustado com o valor praticado
no mercado e previsto no art. 3° da lei n° 978 de 22 de setembro de 2022, que
dispde sobre a implementagao do aluguel social. Para tanto, devera aferir o valor
a partir do laudo de avaliacdo do imével a ser realizado pelo setor responsavel do
Municipio.

Prefeitura Municipal de Barra do Corda — MA | CNPJ: 06.769.798/0001-17
Rua Isaac Martins, n2 297, Centro, Barra do Corda, Maranhdo, Brasil

www.barradocorda.ma.gov.br
/ng}% Paginalde7



}g@( PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO CORDA m
s e SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL v onn s QW

. “/0,\%

42. Trata-se de uma condicdo indispensavel para assegurar
seguridade da contratacdo. Logo, o fato de a contratacéo decorrer
de licitagao nao constitui razao para afastar esse dever.

43. Nessas situagdes, a justificativa do preco requer a demonstracdo de sua
adequacao levando em conta o valor definido na avaliagao do imével realizada pelo
setor responsavel e do valor previsto no art. 3° da lei n® 978/2022.

44. Com efeito, a justificativa do preco se dara através de laudo de avaliagdo do bem
imével, de acordo com seu valor de mercado.

5. DA FUNDAMENTAGCAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
5.1. A presente contratacdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da Lei
14.133/2021, que regulamenta a Contratacao Direta por Inexigibilidade de Licitagcao
. para aquisicdo ou locacdo de imoével cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizagao tornem necessaria sua escolha.

5.2. Justificativa:

A locacédo de imével na zona urbana para abrigar a beneficiaria Marli Vania Alves
da Cruz se faz necessaria devido a sua situagdo de vulnerabilidade social
identificada no cadastro unico. A beneficiaria atende aos critérios estabelecidos
para participar do programa de aluguel social implementado no Municipio de Barra
do Corda - MA, conforme previsto na lei n® 978/2022. A infraestrutura adequada,
localizacao estratégica e condi¢gdes habitacionais do imével selecionado garantirao
o acolhimento digno e a seguranca necessaria para promover a inclusao social e o
bem-estar da familia.

A senhora Marli Vania Alves Cruz , brasileira, 35 anos, convive com seus filhos,
Pedro Henrique Alves de 07(sete)anos, Emanuella Cristina da Cruz 03(trés) anos
e Ana Vitéria da Cruz de Lima 07(sete) meses.

No que se refere a pessoa supracitada informou que possui uma renda referente
ao programa bolsa familia, mesmo assim, sua renda nao € suficiente devidos os
gastos para criar seus filhos e arcar com despesas de casa, pois &€ méae solo e esta
desempregada, vive de doacdes familiares.

Durante a visita a beneficiaria nos relatou as grandes dificuldades que ainda passa
com sua familia, ndo tem condi¢des financeira de arcar com aluguel, faz tratamento
de saude causado por ansiedade e depressdo, esta sendo acompanhada por
profissionais como psicélogo e Assistente Social.

Além disso, a parceria com a Secretaria Municipal de Assisténcia Social da
Prefeitura Municipal de Barra do Corda € de suma importancia para viabilizar a
efetivacao desse programa e garantir a prote¢cao social da beneficiaria. A atuagao
conjunta dos 6rgdos publicos demonstra o compromisso em promover politicas
publicas que visem a reducao das desigualdades sociais e a garantia dos direitos
fundamentais dos cidadaos mais vulneraveis.
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Vania, melhores oportunidades de acessibilidade a servigos basicos, como saude,
educacao e transporte, contribuindo para a sua integragao na comunidade e para
o fortalecimento da sua autonomia. Tais medidas sao essenciais para assegurar a
equidade e a justica social, principios fundamentais da administragcao publica e do
Estado Democratico de Direito.

Portanto, a formalizacdo deste termo de referéncia representa um passo
significativo no enfrentamento da exclusao social e na promoc¢ao da cidadania ativa,
garantindo a beneficiaria o direito constitucional a moradia digna e ao amparo do
poder publico. A transparéncia, a eficiéncia e a responsabilidade na gestdo dos

‘ recursos publicos serdao primordiais para o sucesso e a sustentabilidade desse
processo, assegurando um ambiente favoravel ao desenvolvimento humano e a
constru¢ao de uma sociedade mais justa e solidaria.

6. DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZAGAO
6.1. A Prefeitura Municipal de Barra do Corda optou pela ndo elaboracao do Plano Anual
de Contratacdes, por essa razao a presente demanda nao possui alinhamento com
o planejamento da organizacao.
7. DA VISTORIA
7.1. A vistoria no imével sera realizada por meio de laudo técnico de avaliacao e vistoria
do imovel, através de profissionais da Secretaria Municipal de infraestrutura. (em
anexo), conforme decreto n® 141 de 29 de dezembro de 2023.

8. GARANTIA DA CONTRATAGAO
8.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagao dos artigos 96 e seguintes da Lei
n°® 14.133, de 2021.
DA SUBCONTRATAGCAO
9.1. Nao é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
DA VIGENCIA CONTRATUAL
10.1. O prazo de vigéncia da contratagdo € de 06(seis) meses, contados do inicio da
vigéncia que consta descrita no instrumento contratual, prorrogavel por igual
periodo, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.
10.2. O instrumento contratual oferecera maior detalhamento das regras que serao
aplicadas em relagao a vigéncia da contratagao.

.°.5-°

11. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUGAO
Forma de selecgdo e critério de julgamento da proposta
11.1. O imébvel sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
CONTRATAGAO DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no
art. 74, V da Lei Federal 14.133/2021.
Forma de execucao
11.2. O objeto sera executado de forma continua.

12. EXIGENCIAS DE HABILITAGAO
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12.1 As exigéncias para realizagdo do Processo administrativo, estao-pre
9° do Decreto n° 141, de 29 de dezembro de 2023 e na Lei de Implementacéo do
Programa aluguel social n® 978 de 22 de setembro de 2022.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagcdo ou suspensado do contrato, o
cronograma de execugao sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

13.3. As comunicacgdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de

‘ mensagem eletronica para esse fim, conforme enderecgo eletrénico informado pela
contratada na sua proposta comercial.

13.4. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizagao
13.5. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(a) fiscal do
contrato Brena Alice Lima Ferreira — Portaria n® 381/2021

Fiscalizacdo Técnica
13.6. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administragéo

13.6.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do
contrato todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢ao do contrato, com
a descricdo do que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos
defeitos observados. (art. 117, §1° da Lei n® 14.133, de 2021).

‘ 13.6.2. ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do
contrato emitira notificagcdes para a correcdo da execugao do contrato,
determinando prazo para a corregao.

136.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo
habil, a situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que
ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso.

13.6.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato
nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato
imediatamente ao gestor do contrato.

13.6.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo
habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a
renovacgao tempestiva ou a prorrogacao contratual.
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Fiscalizacao Administrativa by CEF

13.7. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencéao dasWde
habilitacdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias,
as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando
quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

13.7.1. Caso ocorra descumprimento das obrigagcdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugao do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia;

Gestor do Contrato

13.8. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e

fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no

‘ histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro
de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério
com vistas a verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracgéo.

13.9. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

13.10. O gestor do contrato acompanhara a manutengao das condi¢des de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os
problemas que obstam o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa
no relatorio de riscos eventuais.

13.11. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagado realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes
assumidas pelo contratado, com meng¢do ao seu desempenho na execucdo
contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de

’ cumprimento de obrigacoes.

13.12. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicacdao de sancgdes, a ser
conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

13.13. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacdes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais
condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracao.

13.14. O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de
contratos para a formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no
valor dimensionado pela fiscalizagao e gestao nos termos do contrato.
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14. DA DOTAGCAO ORGCAMENTARIA b R

14.1. Conforme atendido a solicitagdo feita ao departamento contabil deste municipio,

existe recursos com as classificagdes ordinarias para fazer face a despensa

\
| =
| requisitada:
|
| DOTAGCAO PROJETO DESCRIGCAO ELEMENTO DE | FONTE DE
ORCAMENTARIA ATIVIDADE DESPESA RECURSO
08.244.1005.2021.0000 2021 MANUTEN(;AO E FUNCIONAMENTO 3.3.90.36 Recursos
DA SEC. DE ASSISTENCIA SOCIAL Ordinarios
08.244.1018.2105.0000 2105 MANUTEN(;AO E FUNCIONAMENTO 3.3.90.36 Recursos
DO FUNDO MUNICIPAL DE Ordinarios
ASSISTENCIA SOCIAL

15. DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO E DO REAJUSTE

15.1. O pagamento relativo ao aluguel sera realizado mensalmente na conta informada
pelo LOCADOR/PROPRIETARIO.
Vencido o més relativo ao aluguel, correra o prazo de 10 (dez) dias Uteis para fins
de liquidacao, na forma da seg¢ao anterior, prorrogaveis por igual periodo.
Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacdo das certidées de
regularidade junto a Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS,
Estado (divida ativa e tributos), Municipio (divida ativa e tributos), nos termos do
art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.
Constatando-se situacao de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua
' situagcdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser

prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.
Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada ao contratado a ampla defesa.
Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao
regularize sua situagao fiscal.
O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizagéo
da liquidagao da despesa, conforme item anterior.
O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

15.2.

15.3.
15.4.

156.5.

15.6.
16.7.

15.8.

15.0.
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15.10. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar“@ida a ordem
bancaria para pagamento.

15.11. Quando do pagamento, sera efetuada a retencgao tributaria prevista na legislacao
aplicavel.
15.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagao do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagao vigente.

15.12 Na hipétese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarretara a transmissao da
locacao aos herdeiros;

15.13 Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplica¢do do indice Geral de
Precos — Mercado — IGP-M ou indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna —
IGP-DI, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela fundacao Getulio Vargas —
FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1(um) ano, contado da
data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para
os subsequentes;

15.14 O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com o termo aditivo para o fim de prorrogacao
de vigéncia ou alteragao contratual;

15.15 Se a variacdo do indexador adotado implica em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a
adocdo de preco compativel ao mercado de locagao no municipio em que se situa
o imével.

Barra do Corda - MA, 10 de maio de 2024

/2&/2%

Antonia Maria Pereira da Costa
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Portaria n°® 186/2023
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