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Agora é a vez do povo. <O\ i

ATO DE JUSTIFICATIVA

A Secretaria de Assisténcia Social vem através deste ato justificar

que, o imével localizada no lote 15, quadra 04, loteamento Moradas do rio Corda

em nome da senhora Mylena de Oliveira Silva, inscrita no CPF n° 062.455.403-

‘ 13 que versa sobre um local para instalagdo de um depdsito, ndo possui
abastecimento de agua pela companhia CAEMA, pois a regiao € abastecida por

poco artesiano, impossibilitando desta forma a emissao de certiddao negativa

desta unidade.

Certo do entendimento, agradecemos antecipadamente ratificando

nossos votos de estima e consideragao.

‘ Barra do Corda, 14 de maio de 2024

)
ANTONIA MARIA PEREIRA DA COSTA
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Portaria n°® 186/2023

Rua Pedro Braga, 112, Centro, Barra do Corda - MA
CNPJ: 06.769.798/0001-17
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL — FOLHA RESUMO

SOLICITANTE: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL.
INTERESSADO: SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
RESPONSAVEL: ANTONIA MARIA PEREIRA COSTA
PROPRIETARIO: MYLENA DE OLIVEIRA SILVA

OBJETO: AVALIACAO MERCADOLOGICA DE UM IMOVEL LOCALIZADO NO
LOTE N° 15, QUADRA 04, MORADA DO RIO CORDA, BARRA DO CORDA - MA

LOCALIZACAO DO IMOVEL
CIDADADE: BARRA DO CORDA UF: MA BAIRRO: LOTEAMENTO
MORADAS DO RIO CORDA
LOGRADOURO: LOTE 15, QUADRA 04 — RUA N°. S/N

DAS MARGARIDAS

COORDENADAS (GPS) | LATITUDE: 9393420.00 m S | LONGITUDE: 469917.00 m E

CARACTERIZACAO RESUMIDA DO IMOVEL AVALIADO

Edificagdo térrea, situada na lote 15, quadra 04, rua das Margaridas, Bairro loteamento
moradas do rio corda, com LATITUDE: 9393420.00 m S e LONGITUDE: 469917.00 m E.
Trata-se de uma edificagdo comercial, constituida por (1) deposito ¢ (1) banheiro;.
Edificagdo com Caixa D’Agua Fortlev 1000 L. Fechamento com divisérias de
alvenaria rebocada e pintada com tinta PVA, piso tipo cerdmico, banheiro com
revestimento ceramico e lougas sanitarias, cobertura em perfis metalicos e telhas
metalica, porta/portdo principal de entrada de ferro, portas internas em esquadrias de
madeira, vitrd; instalagdes elétricas e hidraulicas. Area do terreno de aproximadamente]
300,00 m? e area construida de 300 m? Imovel localizado em via com revestimento
asfaltico, com boa infraestrutura ¢ estado de conservagio regular.

Rua Isaac Martins, n° 371 - Centro - 65950-000 - Barra do Corda - MA
CNPJ: 06.769.798/0001-17
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METODO UTILIZADO: METODO EVOLUTIVO - NBR 14653-2 —
AVALIAGAO DE BENS — PARTE 2 — IMOVEIS URBANOS, item 8.2.4.

RESULTADOS DA AVALIACAO:

VALOR MERCADOLOGICO CALCULADO: RS 959.760,00

VALOR LOCATIVO MENSAL: RS 3.100,00

Importa o valor mercadologico de mil e oitocentos reais

. - Intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central

Barra do Corda — MA, 16 de maio de 2024.

Rua Isaac Martins, n° 371 - Centro - 65950-000 - Barra do Corda - MA
CNPJ: 06.769.798/0001-17
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N°. Laudo: 06/2024

Data do Laudo:16/05/2024

OBJETIVO
[[] Determinagéo do valor de mercado
X Determinagio do valor locativo
{T] Determinagéo do custo de reedi¢do [ Reavaliagdo
‘ [[] Outro (especifique):
FINALIDADE
[] Aquisigdo [] Alienagio X Locagdo [] Garantia
[[] Reavaliagdo Patrimonial [] Seguro [[] Renovagdo de Aluguel
[] Outro (especifique):
TIPO DE IMOVEL
[] Terreno (lote) [[] Apartamento [] Escritério (sala) [] Loja
[] Prédio comercial X Casa [] Escritério (andar corrido)
[] Outro (especifique):
. AGRUPAMENTO NO QUAL O IMOVEL ESTA INSERIDO
[[] Condominio de casas X Conjunto habitacional (casas) [[] Conjunto habitacional (casas e prédios)
[7] Conjunto de unidades comerciais [[] Loteamento
[] Outro (especifique):
IDADE E VIDA UTIL DO IMOVEL
Idade (anos): 11 Vida qutil estimada (anos): 50

Rua Isaac Martins, n° 371 - Centro - 65950-000 - Barra do Corda - MA
CNPJ: 06.769.798/0001-17
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LOCALIZACAO DO IMOVEL

Enderego do Imével: Rua das margaridas , s/n lote 15, quadra 04

Complemento:

Bairro: Moradas do Rio Corda

Municipio: Barra do Corda/MA UF: MA | Telefone:

AREAS DO IMOVEL

Area do terreno: aprox 300,00 m?

Area construida: aprox 300,00 m?

Area real total:

Frente: 10,00  Fundo: 30,00

Frente: Fundo:

INFRA-ESTRUTURA DISPONIVEL NO LOGRADOURO E NA REGIAO ONDE SE ENCONTRA O IMOVEL

[ Rede de agua X Energia 4 Numinagéo publica
X Esgoto X Telefone X Transporte publico
4 Coleta de lixo X] TV a cabo [X] Pavimentagio

] Outra(s) (especifique):

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Topografia: [P Plana [] Ondulada [] Aclive [] Declive
[] Outra (especifique):

Forma: X] Regular [ lrregular [] Poligonal [] Triangular
[] Outra (especifique):

. Orientagdo: ] Norte 4 Sul [] Leste [] Oeste

O Outra (especifique):

Solo: X Arenoso O Argiloso O Rochoso 0O Alagadigo
[] Outro (especifique):

Vegetagdo: B4 Mato O Pomar O Pasto O Nenhuma
Observagdo: Vegetagdo na area livre descoberta no fundo

Protegéo: X1 Muro 0O Cerca o di(l))ivisa com i Nenhuma
O Outra (especifique):

Situagdo: DMeio de quadra 4 Esquina O Trés frentes

O Qutra (especifique):

Rua Isaac Martins, n° 371 - Centro - 65950-000 - Barra do Corda - MA
CNPJ: 06.769.798/0001-17
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CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO
Padréo construtivo: X Médio [] Baixo ] Alto ] Muito alto
Estado de conservagio: [] Nova [[] Entre nova ¢ regular
[X] Regular [ Entre regular e reparos simples

[[] Necessitando de reparos simples

] Necessitando de reparos importantes

Entre reparos simples a importantes

[] Entre reparos importantes e sem valor

Edificagdo no terreno: [ Centro [ Frente [] Fundos
[T] Lateral esquerda [] Lateral direita [7] Outra (especifique):
‘ N° de pavimentos:0 Andar:0
Possui clevadores? Sim X Nao Quantos?
Possui estacionamento coberto? Sim X Nao Quantos vagas?
Possui estacionamento descoberto? X Sim Nao Quantos vagas?

TABELA DE ESTADO DE CONSERVACAO

AMBIENTES ESTADO DE CONSERVACAO
OTIMO REGULAR PESSIMO
Parede em alvenaria rebocada X
Pintura PVA existente X
Revestimento ceramico em X
banheiros/cozinha/area de servigo
. Piso cerdmico X
Cobertura em madeira ¢ telha cerdmica X
Forro existente (PVC, gesso ou X
especifico)
Porta de entrada principal com X
gradeado
Instalagdes elétricas X
Instalagdes hidrossanitarios X
Area livre e coberta X

Rua Isaac Martins, n° 371 - Centro - 65950-000 - Barra do Corda - MA
CNPJ: 06.769.798/0001-17
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Conclui-se que de acordo com 0 LAUDO DE AVALIACAO DE IM(')VEL, trata-se

de um imovel situado em zona urbana, com boa infraestrutura e conservagdo regular.
Foi feita uma pesquisa de pregos e adotada a média dos valores praticados no mercado
de Barra do Corda, interior do Estado do Maranhdo. Conclui-se que o mesmo seja
avaliadocom o valor de R$ 669.600,00 (seiscentos e sessenta e nove mil e seiscentos
reais). E valor locativo mensal de R$3.100,00 (trés mil e cem reais)

Este laudo ndo anula a livre negociagfo entre as partes envolvidas, admitindo que o

valor encontrado pode ser de 20% para mais ou para menos.

Barra do Corda — MA, 16 de maio de 2024.

Responsavel Técnico,

L s

iy CAIO SOUSA DA SILVA
CREA 111794546-4
Engenheiro Civil

Rua Isaac Martins, n° 371 - Centro - 65950-000 - Barra do Corda - MA
CNPJ: 06.769.798/0001-17
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MEMORIAL DE CALCULO - AVALIACAO DO VALOR
MERCADOLOGICO
1) Dados técnicos
i ALES TOtA) CONGEOUEDR. ..o oo sssnassnsinssosmmnesossss smsssmshisismmsi sainss = 300,00 m?
b) Area do iMOVEl ...........co.oouiviueieieieieieeiei e =300,00 m?
¢) RS2 (CUB pesquisado na 18Zi80)... . imsmmsmismssnsmssmississess =R$ 1.800,00/m?
d) Valor unitario médio do terreno (pesquisado na regido) = ............. = R$ 1050,00/m?

e) Fatores de corregdo de terreno:

- Fator de localizagdo (uma frente) - 1,0
‘ - Fator de topografia (plana) - 0,9

- Fator de pedologia (normal) - 0,8

f) Depreciagdo das Benfeitorias:

Meétodo de Heidecke (considerando o estado de conservagdo ENTRE REGULAR E
REPAROS SIMPLES):

Requer reparagdes simples. Requer intervengdes em pontos localizados ou em
partes/componentes definidos para restauragdo de aspectos e/ou funcionalidades
originais. Necessitam de servigos generalizados de manutengdo e limpeza. Implicam a
realizagdo de servigos superficiais ou reparos de partes ou componentes
definidos/localizados com méo de obra especializada. Ndo comprometem a operagio € a

. funcionalidade.

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa,
apoés reparos de fissuras superficiais generalizadas, sem recuperagio do sistema
estrutural. Eventualmente, revisiio do sistema hidraulico e elétrico.

» Kd=1-0,181=0,82 (aproximado)
2) Valor do Terreno: (Area total x Valor Unit. x Ft. Loc. x Ft. Top. x Ft. Ped.)

» VT =300,00 m* x R$ 1050,00/m? x 1,0 x 0,9 x 0,8 = RS 226.800,00

3) Valor da Edificacio (Benfeitoria): (Area Construida x CUB pesquisado na regido)

Rua Isaac Martins, n° 371 - Centro - 65950-000 - Barra do Corda - MA
CNPJ: 06.769.798/0001-17
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> VB =300,00 m? x R$ 1800,00/m? = RS 540.000,00
4) Valor Total do Imével Novo: (Valor do Terreno VT + Valor Benfeitoria VB)

» VI= RS 226.800,00 + R$ 540.000,00 = RS 766.800,00

5) Valor Total do Imével Usado: (VB x Taxa de Depreciagdo) + VT

» Vu =RS$ (540.000,00 x 0,82) + R$ 226.800,00 = RS 669.600,00

6) Valor Locativo Mensal:

Para determinagdo do valor de aluguel, utilizaremos o parametro mais utilizado na grande
maioria dos laudos de avaliagéio realizados pelos 6rgdos publicos do Estado do Maranhio,
que ¢ considerar o valor do aluguel em até 1% do valor Total do Imével Usado.

> VL =RS$ 669.600,00 x 0,688.29% = R$ 3.100,00

OBS: Este laudo niio anula a livre negociagiio entre as partes envolvidas, admitindo que
Intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central.

Rua Isaac Martins, n° 371 - Centro - 65950-000 - Barra do Corda - MA
CNPJ: 06.769.798/0001-17
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Trabalho, respeito e cidadania.

ANEXO — RELATORIO FOTOGRAFICO

Rua Isaac Martins, n° 371 - Centro - 65950-000 - Barra do Corda - MA
CNPJ: 06.769.798/0001-17
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