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| TERMO DE REFERENCIA PARA LOCACHO DE IMOVEL |

[ 1. DO OBJETO: |

1.1. Locagdo de 01 (um), imével para abrigar as instalagies destinados ao funcionamento do Depdsito de Livros diddticos e
paradidaticos, através da Secretaria de Educagdo do Municipio de Barra do Corda-MA., para um periodo de 12 meses.

[ 2. DA JUSTIFICATIVA: | ]

2.1. Como a Secretaria Municipal de Educacdo ndo possui espacos suficientes e disponiveis para suas acomodacbes, se faz
necessério que haja imdveis desocupados & disposigdo de locagdo, pois a mesma esté necessitando para abrigar as instalagBes para

o funcionamento do Depdsito de Livros didéticos e paradidéticos; através da Secretaria Municipal de Educacdo de Barra do Corda-
MA, ¢ imprescindivel a locagdo dos iméveis deste Termo.

2.2. 0 imével objeto do presente processo tem que ser localizado na zona urbana de Barra do Corda-MA, com facil acessibilidade, e
com caracteristicas apropriadas para o servigo em tela.

3. DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO: |
Item Especificacdo Unid. Valor
Més Mensal RS

Locagdo de Imdvel na zoma urbana, destinado & abrigar o Depésito de Livros

01 didaticos e paradidaticos, atendendo & Secretaria de Educagdo de Barra do Corda- 01 1.500,00
MA.

Valor R$  1.500,00

3.1. 0 valor mensal do aluguel de RS 1.500,00 (Mil e Quinhentos reais), com o total global estimado para esta locagéio serd de R$
18.000,00 (Dezoito Mil Reais), com o valor conforme anuéncia dos locadores (documento nos autos).

4. DA ESPECIFICACAO DO OBJETO:

0 IMOVEL situado na A. Rio Amazonas n' 1012, Bairro Trezidela; destinado a abrigar as instalagies para o funcionamento do
Depésito de Livros didaticos e paradidaticos, Com objetivo de atender as necessidades da Secretaria Municipal de Barra do Corda-
MA., para um periodo de 12 (doze), meses.

4.1. DA ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO:

Todas as condigdes e clausulas da locacdo encontram-se descritas na Minuta do Contrato de Locacdo anexada aos autos.

5. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE (LOCATARIO):

5.1, Blém das obrigacdes resultantes da observéncia da Lei n' 8.666/93, sdo obrigacies da Secretaria Municipal de Educacde de

Barra do Corda-MA.
S

5.1.1, Efetuar o pagamento do aluguel do imével, no prazo estipulado neste termo de contrato;
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5.1.2. Promover por meio de servidor (es) especialmente designado, o acompanhamento e a fiscalizagdo do contrato.

3.1.3. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem
como admitir que seja visitado ¢ examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.1.4. Rplicar as penalidades por descumprimento do pactuado no presente contrato;

3.1.5. Exigir o cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pela CONTRATADA, de acordo com as cldusulas contratuais e o
termos de sua proposta;

3.1.6. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.7. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio minuciosa do estado do imdvel, fazendo
constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

3.1.8. Entregar imediatamente & LOCADORE os documentos de cobrana de tributos e encargos, cujo pagamento ndo seja de seu
encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade piblica, ainda que direcionada a LOCATARIE;

5.1.9, Utilizar o imével para atendimento de finalidade pdblica;

3.1.10. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gds, dgua e esgoto e ao servigo de telefonia e outros meios de
comunicagéo;

5.2. DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO (LOCADOR):

3.2.1. Manter durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagées por ela assumidas, todas as condicdes
de habilitagdo e qualificacdo exigidas no Processo de Dispensa de Licitagdo, realizado pela PMBDC/MA.
5.2.2. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, no prazo determinado meste contrato, em
estrita observancia das especificacies de sua proposta,
9.2.3. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do imével, de acordo com os artigos 12, 13, 18 e 26, do Cidigo de
Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990);
5.2.4. 0 dever previsto no subitem anterior implica na obrigacdo de, a critério da Administragdo, substituir, reparar, corrigir,
Temover, ou reconstruir, as suas expensas, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, os bens com avarias ou defeitos;
5.2.5. Atender prontamente a quaisquer exigéncias da Administragdo, inerentes ao objeto contratado;

. 5.2.6 Garantir, durante o tempo da locado, o uso pacifico do imével;
5.2.7. Ndo transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigagbes assumidas, mem subcontratar
qualquer das prestagbes a que estd obrigada, exceto nas condigles autorizadas no Termo de Referéncia ou na minuta de contrato ou
em legislagdo especifica;
5.2.8. Ndo permitir a utilizaglo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condiglo de aprendiz para os maiores
de quatorze anos; nem permitir a utilizago do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;
5.2.9. Manter, durante a locagdlo, a forma e o destino do imével.
5.2.10 Em tudo agir, segundo as diretrizes e legislacdo especifica, cumprindo rigorosamente a legislagdo fiscal e trabalhista.
5.2.11 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdio;
5.2.12, Ruxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
5.2.13 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU);
5.2.14 Informar & LOCATARIA quaisquer alterages na titularidade do imével, inclusive com a apresentaglio da documentaglo
correspondente.

| 6. DOS DEMAIS REQUISITOS: ]

6.1. Antes da assinatura do contrato, serd realizada uma vistoria no imédvel, cujo laudo serd parte integrante do contrato, a fim de

se resguardar os direitos e obrigacBes das partes contratantes.
6.2. Os locadores autorizam os locatdrios a proceder as adaptacles e reformas no imével que julgar oportunas.
\\J




SECRETARIA DE ’
EDUCAGAU

P R —— - Mmoommomnpranlsso!

Asrir e an W w sd s

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DO CORDA - MA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO - SEMED
GABINETE-SEMED

| 1. DO LAUDO DE AVALIAGHO:

1.1. De acordo com a legislacdo, foi realizado previamente uma Avaliaio dos Imveis para que chegasse ao valor normal e
eatabelecer os valores das locabes, pela Administraglo, ficado fixado em RS 1.500,00 (Mil ¢ Quinhentos Reais) mensais, conforme
documento anexado aos autos.

l 8. DA FORMA E PRAZ0 DE ENTREGA: _ |

8.1, A entrega do imvel serd imediatamente da assinatura do contrato, depois de realizada a vistoria pelo gestor do contrato em
‘ conjunta com a locadora, mediante a entrega das chaves aos locatdrios, iniciando-se a partir dai o perfodo locaticio.

8.2. B Secretaria Municipal de Educacio de Barra do Corda-MA reveste-se do direito de s6 aceitar o imdvel se estiver de acordo
com as especificaces e/ou exigéneias descritas no processo administrativo, depois de ter sido considerado em perfeito estado e
ordem pelo setor de fiscalizaglo da PMBDC/MH, além do que o objeto contratado deve apresentar claras condigBes de
aceitabilidade, devendo ser rejeitado, no todo ou em parte, caso apresente incompatibilidades técnicas aparente ou ndo ou mesmo
imperfeides, desde que comprovadas por laudos emitidos pela equipe ou pessoa designada para fiscalizago, cabendo a0 contratado,
substituicdo de todo objeto condenado e imediata reposico, atribuindo-lhes todos os dnus decorrentes da rejeiso.

1 9. DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE: |

9.1. & CONTRATADA (LOCATARIA) efetuard o pagamento deste contrato mensalmente, até 05 (cinco) dias uteis contados da data da
apresentacdo dos documentos de cobranga, nos termos do arz. 5% § 2% da Lei Federal n’ 8.666/93 ficando para tanto ajustado o
valor mensal irreajustdvel de R$ 1.500,00 (Mil e Quinhentos Reais), totalizando-se no valor global de RS 18.000,00 (Dezoito Mil
Reais), com base em precos praticados no mercado e Laudo de Avaligdo, podendo ainda o pagamento ser efetuado no prazo de até
30 ( trinta ) dias consecutivos, contados da entrega da fatura no protocolo geral da Contratante, depois de ser devidamente atestada
pelo setor competente de Fiscalizacdo da PMBDC/MA, documentos esses que serdo processados e pagos segundo a legislagdo
vigente, nas condicdes dispostas no processo administrativo e neste termo, ndo permitido qualquer acréscimo além do que fora ali
previsto, exceto quando por forca de revisdo devidamente justificada e comprovada.

9.2. Considerar-se-a como data do pagamento o dia da emissdo da ordem bancaria.

9.3. Havendo erro na documentagdo de pagamento on que impeca a liquidagdo da despesa, a mota fiscal/fatura/recibo sera
devolvido a Contratada e o pagamento ficard pendente, até que a mesma providencie as medidas saneadoras.

9.4. 0 prazo para pagamento iniciar-se-a apds a regularizagdo da situacdo ou reapresentagio do documento, fato esse que ndo
podera acarretar qualquer onus adicional para a Contratante.

9.3. Os pagamentos relativos ao futurs contrate s serdo pages em nome da lLecadera, qualificada no predmbule do futuro
Instruments oomo Contratada, ndo sendo admitida a emisado de faturas/recibos em nome de teroeiros.

9.6. Nenhum pagamento serd efetuado & Contratada enquanto pendente de liquidacde qualquer obrigagde. Esee fato ndo serd
gerador de direito de reajustamento de pregos ou atualisagde monetdria.

0.7, 0 pagamento serd efetuado por meio de Ordem Banodria de Crédite, mediante depdsito em conta corrents, na agéneia e
estabelecimento bancdrio indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

9.8. 0 pagamento serd efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

9.9. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes & locagdo, ou, ainda, circunstancia
que impe¢a a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-d apbs a comprovacdo da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus

para a LOCATARIA.
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9.10. Na hipotese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagdo aos herdeiros;

9.11. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicagéo do (fndice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Precos - Disponibilidade
Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getiilio Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de | (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do dltimo
reajuste, para os subsequentes.

9.12. 0 reajuste, decorrente de solicitagio da LOCADORK, serd formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo
aditivo para o fim de prorrogagéo de vigéncia ou alteragio contratual.

9.13. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locagéo,
a LOCADORA aceita negociar a adogio de prego compativel a0 mercado de locagio no municipio em que se situa o imével.

9.14. Os casos omissos ou situacBes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas disposicbes contidas na Lei n°
8,245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigbes.

- a 10. DAS PENALIDADES: |

10.1. Para os casos de inexecuclo total ou parcial previsto no art. 77 da Lei das Licitaghes o Contratos, hem como os motivos
descritos no art. 78 a 80 da mesma lei, poderfio ser aplicados automaticamente, desde que motivos justos assegurem a sua
aplicaglo.

10.2, Fica garantido o reconhecimento dos direitos da Administragho, em caso de rescisdo administrativa prevista no art. 17 da Lei
Federal n* 8.666/83;

| ' ii. DA VIGENCIA DO CONTRATO: ]

11.1. 0 contrato entrard em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de 12(doze) meses, podendo ser prorrogado por interesse
das partes, por meio de Termo Aditivo.
11.2. B gestdo do contrato ficard a para ser designada pela autoridade superior.

Barra do Corda-MA, 18 de fevereiro de 2021.

Sl

Rbdiel Ramon do Nascimento Junior
Secretdrio Municipal de Educacdo
Portaria n° 011/3021




